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HOTARAREA nr. 26 din 27.02.2025
privind aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare actualizate
pentru obiectivului de investitii ,,Amenajarea §i igienizarea parcului istoric
Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca insuli verde-albastrid” si pentru abrogarea
Hotararii Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges intrunit in sedingi
ordinari in data de 27 februarie 2025;
Avind in vedere :

- Referatul de aprobare al primarului nr. 124/8420 din 24.02.2025 prin care se propune
aprobarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare actualizate pentru obiectivului
de investifii ,,Amenajarea §i igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin reabilitarea
acestuia ca insuld verde-albastrd” i pentru abrogarea Hotérarii Consiliului Local nr.
149 din 28.11.2024;

- Raportul de specialitate nr. 124/8418 din 24.02.2025 prin care se propune aprobarea
Notei conceptuale si a Temei de proiectare actualizate pentru obiectivului de investitii
»<Amenajarea $i igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca
insuld verde-albastrd™ si pentru abrogarea Hotérarii Consiliului Logcal nr. 149 din
28.11.2024;

- Adresa nregistratd sub numarul 124/7184 din 18.02.2025 a SC ATELIER FOAIE
VERDE SRLU referitoare la actualizarea Notei conceptuale si a Temei de proiectare
pentru obiectivului de investitii ,,Amenajarea §i igienizarea parcului istoric Kretzulescu
prin reabilitarea acestuia ca insuld verde-albastrd”;

- Prevederile art. 1 alin. (2} lit. a (i) si (i1), art. 3, art. 4 si art. 5 din Hotédrarea Guvernului
nr. 907 / 2016 privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri
publice, cu modificarile i completirile ulterioare;

- prevederile art. 44 din Legea nr. 273 / 2006 privind finantele pubhce locale, cu
modificirile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin, (2) lit. b §i alin. (4) lit. d din Ordonanta de Urgen{i a
Guvernului nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 4 s1 5 ale Consiliului Local;

In temeiul art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului CAmpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd Nota Conceptuald actualizati pentru obiectivul de investitii
wsAmenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca
insuld verde-albastra”, previzutd in Anexa nr. I care face parte integrantd din prezenta
hotérare.
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Art. 2. — Se aprobd Tema de Proiectare actualziatd pentru obiectivul de investitii
»Amenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca
insuld verde-albastra”, previzutd in Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotéarére.

Art. 3. — Incepand cu data intrarii in vigoare a prezentri, Hotararea Consiliului Local
nr. 149 din 28.11.2024 se abroga.

Art. 4. — Cu ducerea la indeplinire se insdrcineazi primarul municipiului Campulung
prin Directia Economica si Fiscala si Serviciul de Dezvoltare Urbana.

Art. 5. — Prezenta hotérare va fi afisata si publicatd pentru aducerea ei la cunostinta
publicd si va fi comunicata in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges, Directiei
Economice si Fiscale, Directiei Tehnice si Urbanism, Serviciului de Dezvoltare Urbana si
Administrativ si Primarului Municipiului Campulung.

Municipiul Cimpulung, 27.02.2025

Presedinte dc? sedinta;
d E i 2

T », 1 e ) Contrasemneaza pentru legalitate
o a—— P, Secretar general,
S t \‘.-'_ﬁ‘ . /
s, CIRTOLSL Ramona SIMION
\\_7__/

Documentul semnat in

original se afli la dosarul
sedintei
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Anexa nr. 1 1a Hotéirarea Consiliului Local nr. 26 din 27.02.2025
ADMINISTRATOR PUBLIC
NR.124/8430/24.02.2025

NOTA CONCEPTUALA

“Amenajarea si igienizarea
parcului istoric Kretzulescu
prin reabilitarea acestuia ca insuli verde-albastri
- DALI si studii de fundamentare “

£
J PPN B

| . Buile Efomei’ Cretzulescu Campulung
[f Parcul Kretznlescu, un simbol al Cimpulungului:
| mogtenirea unui patrimoniu universal “statiune climaterici i balneard”

“O gridind istoricii este o compozitie arhitecturald si vegetali care, din punct de vedere istoric §i
artistic, prezinti un interes public”.

Carta de la Florenta privitor la gridinile istorice - 1982




MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. MNegru Voda, nr. 127, judetut Arges |

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756,998,960 |LJ[ LI |
email: primarie@primariacampulung.ro

1. Informatii generale

a. Denumirea obiectivului de investitii
“Amenajare parc Kretzulescu - DALI si studii de fundamentare “

b. Ordonator principal de credite/investitor: Municipiul Cimpulung;
¢. Ordonator de credite (secundar, terfiar): nu este cazul;

d. Beneficiarul investitiei: Municipiul Cimpulung;

1.  Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investifii propus:

Complexul Kretzulescu face parte astizi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului Cdmpulung, fiind fnscris in Lista monumentelor istorice ca monument de arhitectura,
din categoria edificiilor publice. Fiind parte components a zonei centrale, Parcul Kretzulescu are
valori ambientale, peisagistice si afective care trebuie restaurate si conservate.

1.1.  Scurti prezentare privind:
a) Deficiente ale situatiei actuale.

Parcul Kretzulescu este amplasat in zona centraldi a municipiului Campulung, se invecineazi
cu gara, calea feratd si Riul Targului la Est, o zon# comerciald de tip hypermarket la Nord, i strizi
publice cu zone de locuinte la Vest gi Sud.

Ponderea principald, in aceastd zond, o constituie functiunea de locuire (preponderent locuirea
colectivd), urmat de cea de institutii publice - administratie, Inva{imant, culturd, sénitate, culte, Este
dezvoltats si functiunea de comerf. Zona rezidentiald este reprezentatd de blocuri de locuiinte colective
P+4 dispuse punctual si in fronturi, iar in addncimea zonei, in principal, de locuinte parier sau P+1 pe
loturi individuale.

Regimul de inéltime este parter, parter §i etaj, dat in principal de locuintele individuale preponderente
in zon#, urmat de p+4 locuinte colective, accente ale turlelor bisericilor si hotelul -p+6.

Astfel, din punct de vedere al tipologiei de ocupare a solului sunt prezente in zona:

- locuinte colective in blocuri;

- locuinte individuale pe lof;

- dotéiri sau servicii pe parcele foarte mari (1000mp);

Imobilul (teren si constructii) este situat in intravilanul municipiului CAmpulung, UTR 1,
Zona Centrald, Zubzona de Parcuri, Complexe Sportive, Recreere, Turism, Perdele de Protectie gi
este format din:

- Teren intravilan, 1n suprafati totals de 22815mp din care suprafata de 21127mp avénd.categoria de
folosin{d curti constructii, suprafata de 1496mp avéind categoria de folosinti ape stdtdtoare, iar
suprafata de 192mp avénd categoria de folosintd curfi constructii;

- Constructia C1-PATINOAR, in suprafatd construitd la sol de 1773mp, avand destinafia-constructii
anexd; .

- Constructia C2-SRM, in suprafatit construitd la sol de 33mp, avénd destinatia-constructii anexd;

- Constructia C3-TRAFO, n suprafafi construiti la sol de 29mp, avéand destinatia-constructii anexd,
- Constructia C6-CENTRALA TERMICA, in suprafatd construit} la sol-de 47,4mp, avind destinatia-
constructil anexd,
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- Constructia C7-CLADIRE BAI, in suprafati construitd la sol de 839.6mp, avand destinatia-
constructii anexd,

- Constructia C9-SEDIU ONG, in suprafafd construitéd Ia sol de 176mp, avand destinatia-constructii
anexd;

- Constructia C12-CHIOSC, in suprafafdi construiti la sol de 26mp, avand destinafia-constructii
anexd;

Un important unghi de cercetare in analiza Parcului Kretzulescu il reprezintd “felul in care
acesta este perceput §i experimentat la nivel pietonal.

- Lacul, existent pe amplasamentul studiat, nu este dotat cu instalatie de purificare si
improspétare a apei. Sursa de api este deficientd, -apa este extrem de murdar, plind de
gunoaie, iazul fiind colmatat.

- Lipsa de legituri si amenajdri spre garéi/calea ferati si Raul Téargului reprezintd de
asemenea un risc important pentru cetiteni. Se afld Tn parc garduri menite s interzica
accesul la zonele neamenajate, dar plasele cizute la pdmant sunt periculoase. Aleile
neterminate se inundi cénd plous, bordurile nefiresti si canalele fird podet ingreuneazi
circulatia.

Trebuie studiatd o oportunitate de a conecta parcul cu gara Kretzulescu (o poartdi de.sosire in orag
remarcabild prin pozifionarea ultracentral®) si cu Réul Téargului, care in mod evident reprezintd unul
din cele mai valoroase elemente din trama ,,verde-albastrd™, la nivelul orasului.

- Sistemul de iluminare al parcului este ineficient. Noaptea, copacii, aleile, finténa si lacul
ramdn in intuneric, nu este pus in valoare nici un element al parcului.

Complexul Kretzulescu face parte astdzi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului Cadmpulung, fiind inscris in Lista monumentelor istorice ca monument de arhitecturs,
din categoria edificiilor publice. Fiind parte componenti a zonei centrale, Parcul Kretzulescu are
valori ambientale, peisagistice §i afective care trebuie restaurate gi conservate.

fn anii 2010, Parcul Kretzulescu si Ansamblul Biilor Kretzulescu au ficut obiectul unui
proiect de reabilitare, proiect ce a esuat in faza de implementare. Astfel parcul a réimas in stadiul de
santier pini in ziua de azi.. Locuitorii si turistii, desi este un parc ultracentral, nu 1l tranziteazi si nici
nu-] utilizeazi pentru petrecerea timpului liber.

ceea ce priveste vegetatia, astzi, se mai péstreazi in parc pufini arbori seculari, din cauza
faptului ci o mare parte din acegtia au cézut 1a o furtund in anii 1960.

O altd suprafati existenti in partea de nord-est a ‘parcului, actualmente betonatd, care
adépostea, In trecut tirgul sdptdmanal §i pe care, in anii 1980, s-a esuat construirea unui patinoar, se
foloseste, in prezent, ca depozitare a diverse materiale de constructii.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Prin realizarea proiectului se va asigura:

- Dezvoltarea infrastructurii “verde-albastre” in oragul Campulung, precum si rezolvarea problemei
lipsei de spatii verzi, la nivel de localitate;

- Cregterea nivelului de socializare §i a stirii de siinitate a tuturor cetédtenilor (copii, tineri, adulii,
varstnici §i persoane cu handicap) prin petrecerea timpului liber in naturd.

- Folosirea la adevirata valoare i revitalizarea unei zone cu potential de agrement;

- Reducerea tuturor formelor de poluare, prin amenajarea spatiului verde, in scopul reducerii emisiilor
de CO2;
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- Intensificarea actiunilor de protectie i conservare a naturii si biodiversitafii; ...

- Solutia de amenajare va pastra memoria locului ~ Biile Kretzulescu si parcul aferent. Interventiile
asupra Parcului se vor face cu respectarea Legii nr. 24 din 15 fanuarie 2007 (republicats) privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

- Durabilitatea gi finctionalitatea investitiilor

- Accesibilitata Parcului Kretzulescu din alte puncte ale orasului.

Prin noul plan de amenajare a Parcului Kretzulescu, vom pune accent pe:

- Amenajari peisagistice de calitate, potrivit valorii istorice a zonei

- Conectarea parcului cu Raul Téargului

- Integrarea statiei CFR in parc in ideea de a include in viitor calea feratd intr-un plan de mobilitate
urbani.

- Transformarea bazinului existent intr-un lac cu aps improspétaté prin folosirea unor solufii bazate
pe naturd ) e

- Propunerea unui mobilier urban si elemente de joaca pentru copii adecvate pentru un parc istoric

- Realizarea unor grupuri sanitare

- Refacerea coerentd a aleilor pietonale si cu materiale adecvate pentru un parc istoric;

Se va acorda prioritate solution#rii provocérilor de mediu identificate; se vor utiliza solutii bazate pe
naturd astfel:

-Dacd vor fi identificate potentiale efecte asupra mediului, vor fi propuse misuri de atenuare a
impactului acestora precum igienizarea lacului (prin folosirea unor solutii bazate pe natur#), existent
pe amplasamentul studiat gi dotarea sa cu instalatie de purificare si improspatare a apei.

- Colectarea apei pluviale si realizarea de forme de stocare a apei pentru furnizarea de servicii
ecosistemice (precum acumularea acesteia in lacul amenajat si dotat cu instalatii de purificare si
improspdtare); -

-Se vor crea amenajiri care s3 creasc3 vizibilitatea parcului din zona centrali a orasului si care si-i
creascd totodati atractivitatea;

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investifii.
Lipsa unei decizii de interventie intr-un timp relativ scurt poate conduce la avarii suplimentare
care pot periclita siguranfa utilizatorilor.

1.2.  Prezentarea, dupi caz, a obiectivelor de investifii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea justificiirii necesitiii
realiziirii obiectivului de investitii propus.

Prin proiectul de amenajare a Parcului Kretzulescu se propune mentinerea functiunii acestuia de parc
precum si a destinatiei de spatii verzi §i oglinzi de apa.

2.3. Existenta, dupii caz, a unei strategii, a unui master plan ori 2 unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de investifii propus.
Conform PUG Municipiul Cadmpulung si a Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu
HCIL 135/2003, prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nr. 103/2018 terenul studiat este situat in
intravilan, in ZONA CENTRALA, UTR 1, SUBZONA ZP-ZONA DE PARCURI, COMPLEXE
SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE.

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care oblig# partea roména
Ia realizarea obiectivului de investifii
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2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei.
Solutiile de amenajare vor avea in vedere:
- Redefinirea spatiului public prin punerea in valoare a arhitecturii specifice municipiului
Campulung.
- Solutionare pentru a permite un acces pietonal usor citre Parcul Béilor Kretzulescu,
obiectiv reprezentativ pentru municipiul Campulung,
- Punerea in valoare a patrimoniului natural din parc §i din imprejurimile lui.

3. Estimarea suportabilititii investifiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execufia obiectivului de investifii, luindu-se In considerare,
Valoarea minim# gi maxima eligibili/nerambursabil3 a proiectului:

Valoare minimi eligibild: 100.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar InforEuro,
valabil la data lansarii apelului de proiecte.

Valoare maximai eligibild: 5.000.000,00 euro, echivalent in lei Ia cursul de schimb valutar InforEuro,
valabil la data lans#rii apelului de proiecte,

Valoarea maxim3 nerambursabild: 4.900.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar
InforEuro, valabil la data lansarii apelului de proiecte.

Valoarea totald a proiectului poate fi majoratd pe perioada implementiirii, cu conditia ca diferenta
dintre valoarea maximi eligibila a proiectului §i valoarea totali a acestuia, reprezentéind cheltuieli
neeligibile, si fie suportatd de cétre solicitant,

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investifie, precum §i pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obfinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

Valoarea minimé si maxima3 eligibili/nerambursabild a proiectului:

Valoare minimd eligibild: 100.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar InforEuro,
valabil la data lans#rii apelului de proiecte.

Valoare maxim3 eligibila: 5.000.000,00 euro, echivalent n lei la cursul de schimb valutar InforEuro,
valabil la data lansirii apelului de proiecte,

Valoarea maxima nerambursabild: 4.900.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar
InforEuro, valabil la data lansérii apelului de proiecte.

Valoarea totald a proiectului poate fi majorat# pe perioada implementirii, cu conditia ca diferenta
dintre valoarea maxim3 eligibil a proiectului §i valoarea totald a acestuia, reprezentéind cheltuieli
neeligibile, si fie suportats de citre solicitant,

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltunielilor estimate (in cazul finan{irii
nerambursabile se va menfiona programul operational/axa corespunziitoare, identificati)
Apelul de proiecte aferent Ghidului solicitantului ,Intensificarea actiunilor de protectie si conservare
a naturii, a biodiversité{ii si a infrastructurii verzi, inclusiv in zonele urbane, precum si reducerea
tuturor formelor de poluare prin investitii In infrastructura verde-albastri” este finantat in cadrul
Priorititii 2- ,,0 regiune cu orage prietenoase cu mediul”, Obiectivul specific RSO2.7 — , Intensificare
actiunilor de protectie si conservare a naturii, a biodiversititii si a infrastructurii verzi; inclusiv in
zonele urbane, precum si reducerea tuturor formelor de poluare”, Operafiunea PRSM/ID/2/2/2.7 ~
»PRSM/ID/2/2/2.7 — Intensificare actiunilor de protectie si conservare a naturii, a biodiversititii si a
infrastructurii verzi, inclusiv in zonele urbane, precum §i reducerea tuturor formelor de poluare prin
investitii in infrastructura verde-albastra”. .
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4, Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului §i/sau al comstructiei
existente

Parcul Kretzulescu face parte din domeniul public al Municipiului Campulung conform HCL nr.
38/25.03.2004 (HCL nr. 72/23.09.1999, HCL nr. 29/31.08.1995, HG nr. 447/2002), fiind mentionat
in inventarul bunurilor publice la pozitiile nr. 1905, 1886, 1586, 1587, 1588.

- Parcul Kretzulescu este monument istoric clasat in lista monumentelor istorice cu indicativul
AG-1[-mB-13533.04-Parc.

- Terenul studiat este situat in zona centrald a municipiului Campulung, in cadrul ansamblului
urban al sitului istoric Campulung-declarat monument istoric, clasa A, indicativ AG-II-s-A-
13545-situl urban “Oragul istoric CAmpulung“-sec. XIl-sec. XX, conform LMI-2015.

- Complexul Kretzulescu face parte astiizi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului Campulung, fiind inscris in LMI 2015 cu urmitoarele indicative: Ansamblul
Biilor Krejulescu-AG-I-m-B-13533; Baii, azi magazine-AG-II-m-B-13533.01; Pavilioane
balneare-AG-II-m-B-13533.02; Anexe-AG-I1I-m-B-13533.03; Parc-AG-II-mB-13533.04-
Parc.

Parcurile si gridinile publice ale municipiului Cimpulung au suprafete foarte reduse, iar dintre
parcurile cu atractivitate mai ridicati pentru locuitorii municipiului Campulung se regisesc Gridina
Publicd Merci i Parcul Kretulescu.

Conform V. Alexiu, Parcuri §i gridini naturale cu valoare istoricd din Muscel, relevante sunt
urmitoarele: Parcul Kretzulescu (36572 m2, conform Registrului spatiilor verzi) a fost realizat pentru
imbunititirea peisajului i a experientelor turistilor veniti la tratament la Baile Kretzulescu. Vegetatia
parcului include exemplare de molizi, castani, tei, silcii. in mijlocul parcului a fost construitd clidirea
pavilionului, ca loc pentru cure balneare legate de izvoarele slab mineralizate din aceastd zoni. in
incinta parcului a fost amenajat un lac de agrement de circa 800 m2 . In acest moment, zona cu clidiri
face obiectul unui proiect de restaurare, doar jumdtate din parc fiind disponibil pentru activitai
specifice unui spatiu verde.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentrn realizarea
obiectivului de investitii:
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Zona de interventie ; corespunde cu limita cadastrald de interventie unde va fi reamenajat parcul
Zona de studiu : corespunde zonei cu vecindtdti a parcului unde vor fi stabilite recomandiiri
conceptuale §i urbanistice pentru imbundtdtivea imaginii urbane. Aceaste zone nu fac parte din zona
de implementare a proiectului §i nu vor fi propuse schimbdri de regulament urbanistic, ci doar
recomanddri.

Zona de analizd a contextului urban: corespunde unei zone Idrgite de studiu, importantd de luat in
considerare in cadrul proiectului, pentru a evidenfia oportunitdfi si strategii urbane pe termen lung.

moe e
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Orice restaurare si in special reconstituire a unei griidini istorice nu va fi Intreprinsa decét dupa
un studiu profund pornind de la identificarea i colectarea tuturor documentelor privind gridinile
istorice. Griidina istoric3 nu poate fi separatd de mediul propriu urban sau rural, artificial sau natural:

Bdile Kretzulescu impreund cu parcul ce le inconjoard au fost construite in 1897 din inifiativa
renumitului medic i om politic Nicolae Kretzulescu (1812-1900).

Parcul Bdilor Kretzulescu, precum §i Ansamblul Bdilor, au fost construite la sférsitul secolului
XIX in extremitatea nordicd a orasului, pe malul estic al Raului Targului, e
Parcul continea influente ale grddinilor engleze, cuprinzdnd un helesteu, elemente sinuoase,
scenografie, in dovinta recreerii unei lumi ireale, urmdrind conceptul de “grddind paradis” agsa cum
i era numitd in acea vreme. Se regdseau influente ale grddinilor imperiale prin elemente ca: podefe,
galerii, lanternouri, amenajdri peisagistice cu esenfe exotice de plante orientale.

Aliniindu-se cu repeziciune noilor tendinge occidentale de petrecere a timpului liber in orage
balneare, in care bdile gi parcul public erau locuri importante, Cdmpulungul a cunoscut intre anii
1870-1945 o perioadd de maximd inflorire descrisd de Petre Ispirescu cu ocazia excursiei facute aici
in 10 iulie 1884 astfel:

“Oragsul are si un bulevard, El este in ldfime de cinci metri iar in lungime de 180 de pagi. Asa cum
este el, poate sd fie de ajuns pentru preumblarea celor locali, dar neindestuldtor pentru multimea
mosafirilor ce vin vara la aer muntos. Imbulzeala este asa de mare incdt dacd vrei si mergi firi s
superi pe cineva trebuie sd-i iei o tagdrtd cu pardonuri, sd imparfi in dreapta §i in stdnga, inainte §i
fnapoi, celor ce te imping, sau celor pe care-i calci pe bdtdturile picioarelor. Dard mai adesea te
lipsesti de 0 asemenea preumblare, unde in loc sd te intremezi, mai mult ametesti in inghesuiala si
invdrtitura cea in loc. Bucuregtenii, pentru aceasta, in vorbirea lor cea infepoasd l-au numit
Bulevard-Pardon. Serile, muzica regimentului de Dorobanti, sau cdte un tacdm de Idutari se silesc
pe cdt pot §i el sé deschidd inima preumbldtorilor §i si le facd o bund petrecere.

Dupd 1945, pdand in anii 1950-1960, urmeazd o perioadd de acalmie, in care orasul isi
pdstreazd bunul renume de stafiune turisticd de munte, bdile funcfiondnd incd in bune conditii, iar
turistii gdsindu-si un loc de plimbare printre teii infloriti de pe bulevard sau castanii din Grddina
Publica si Parcul Kretzulescu, redenumit acum parcul Olga Bancic.

Dezvoltarea inerentd a orasului spre nord si construirea unor cldidiri de locuinge colective cu
trei-patru etaje, intre anii 1950-1980, in zona dintre capdtul nordic al bulevardului, fosta primdirie,
zona muzeului §i actualei primdrii, a dus la destructurarea traseului turistic. Dupd 1960 bdile nu au
mai functionat ca gi stabiliment cu functiunea originald deoarece conceptul de sandtate §i conceptul
de turism s-au schimbat, noul om “muncitor in uzinele patriei* trebuia sd se odihneascd activ, prin
sport 5i miscare directionatd in aer liber. Jumdtate din suprafata vechiului parc a fost transformatd
in bazd sportivd (terenuri de fothal, tenis elc), care mai apoi a fost cedat unui supermaket.

lazul Morilor a fost secat, iar clidirea bazinului de inot apartindnd Bdilor a fost demolatd
construindu-se pe acelasi amplasament un strand public-supradimensionat pentru acel loc care,
ingrddit cu un gard metalic a obturat accesul din zona centrald spre clddivea bdilor §i parc, generdnd
disfunctii majore la nivelul traseului pietonal. In timp strandul s-a dovedit a fi ingficient.gi, din cauza
Japtului cd nu a mai fost utilizat, s-a deteriorat rapid crednd un mare gol inestetic, in locul in care
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altd datd exista punctul de atractie majord a turistilor din Campulung,

In anii 2010, Parcul Kretzulescu gi Ansamblul Béilor Kretzulescu, au ficut obiectul unui proiect de
reabilitare. Proiect consta, privind complexul bdilor Kretzulescu in a restaura constructiile existente
§i in a reconstrui cele ddirdmate, in scopul unei reconversii functionale intr-un centru cultural.
Proiectul nu a fost finalizat.

Astfel parcul a rdmas partial in stadiul de santier pdnd in ziua de azi, cdpdtdnd un aspect de
loc abandonat. Locuitorii §i turistii, degi este un parc ultrdcentral, nu il tranziteazd §i nici nu-l
utilizeazd pentru petrecerea timpului liber.

a) descrierea succinti a amplasamentulni/amplasamentelor propus(e) (Iocalizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Parcul Kretzulescu este amplasat in zona centralii a municipiului Cimpulung, se invecineazi
cu gara, calea ferati si Riul TArgului la Est, o zoni comerciali de tip hypermarket la Nord, si
striizi publice cu zone de locuinte la Vest si Sud. oo

Ponderea principald, in aceasti zon#, o constituie functiunea de locuire (preponderent locuirea
colectivd), urmati de cea de institutii publice - administratie, invitimant, culturé, séinatate, culte. Este
dezvoltatd si functiunea de comert. Zona rezidentiala este reprezentatd de blocuri de locuinte colective
P+4 dispuse punctual i in fronturi, iar in addncimea zonei, in principal, de locuinte parter sau P+1 pe
loturi individuale.

Regimul de in#l{ime este parter, parter si etaj, dat in principal de locuintele individuale preponderente
in zond, urmat de p-+4 locuinte colective, accente ale turlelor bisericilor §i hotelul -p+6.

Astfel, din punct de vedere al tipologiei de ocupare a solului sunt prezente in zona:

- locuinte colective in blocuri;

- locuinte individuale pe lot;

- dotéri sau servicii pe parcele foarte mari (1000mp);

Imobilul (teren §i constructii) este situat In intravilanul municipiului Cimpulung, UTR 1, Zona
Centrald, Zubzona de Parcuri, Complexe Sportive, Recreere, Turism, Perdele de Protectie si este
format din:

- Teren intravilan, in suprafatd totald de 22815mp din care suprafata de 21127mp avénd categoria de
folosinté curfi constructii, suprafata de 1496mp avénd categoria de folosin{i ape stdtdtoare, iar
suprafata de 192mp avénd categoria de folosin{i curfi constructii,

- Constructia C1-PATINOAR, n suprafati construit} la sol de 1773mp, avénd destinatia-constructii
anexd,

- Constructia C2-SRM, in suprafafii construiti la sol de 33mp, avand destinatia-constructii anexd;

- Constructia C3-TRAFO, in suprafati construiti la sol de 29mp, avand destinafia-constructii anexd;
- Constructia C6-CENTRALA TERMICA, in suprafati construit4 Ia sol de 47,4mp, avand destinatia-
constructii anexd;

- Constructia C7-CLADIRE BAI, in suprafati construiti la sol de 839.6mp, avand destinatia-
constructii anexd;

- Constructia C9-SEDIU ONG, in suprafaf# construit# la sol de 176mp, avand destinatia-constructii
anexd,
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- Constructia C12-CHIOSC, in

anexd;

suprafati construitd la sol de 26mp, avind destinatia-constructii
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Imobilul se afld in domeniul public al Municipiului C&mpulung la pozitiile 1905, 1886, 1586, 1587,
1588, conform HCL nr. 38/25.03.2004 (HCL nr. 72/23.09.1999, HCL nr. 29/31.08.1995, HG nr.
447/2002); ) ”

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Amplasamentul studiat se Inscrie in aria principalelor centre de interes, iar reabilitarea Parcului
Kretzulescu constituie un factor principal 1n dezvoltarea centrului municipiului.

Accesul la terenul studiat se poate realiza atit din strada Nae Leonard cét si din strada Fratii Golesti;

Imobilul cu nr. cad. 3132 si nr, C.F. se Invecineazi:

- Lanord cu S.C. Muscelvit S.A., al céirui teren a apartinut initial Parcului Kretzulescu si a fost
preluat ulterior de Complexul Sportiv Aro;

- La sud cu str. Nicu Leonard, pod pietonal Pasareld (peste drum se regisesc locuinte
individuale, unifamiliale §i o clidire ce adéposteste la parter un notariat);

- La vest cu str. Fratii Golesti (peste drum se regisesc locuinte colective si gcoala nr. 3-Nanu
Muscel);

- Laest cu Calea Feratd, iar 1n frontul indep#rtat se regéiseste Réul Targului;
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¢) surse de poluare existente in zoni: noxe ale autovehiculelor, trafic mediu spre ridicat;
Un important unghi de cercetare in analiza Parcului Kretzulescu 1l reprezint? felul in care acesta este
perceput si experimentat la nivel pietonal,

- Lacul, existent pe amplasamentul studiat, nu este dotat cu instalatie de purificare si
improspétare a apei. Sursa de api este deficients, apa este extrem de murdard, plind de
gunoaie, iazul fiind colmatat.

- Lipsa de legituri si amenajiri spre gard/calea ferati si Rédul Targului reprezintd de
asemenea un risc important pentru cetifeni. Se afld in parc garduri menite si interzica
accesul la zonele neamenajate, dar plasele ciizute la pimént sunt periculoase. Aleile
neterminate se inund cand plous, bordurile nefiresti si canalele fardi podet ingreuneazi
circulatia.

Trebuie studiati o oportunitate de a conecta parcul cu gara Kretzulescu (o poartd de sosire in orag
remarcabili prin pozitionarea ultracentralf) si cu Raul Térgului, care in mod evident reprezinti unul
din cele mai valoroase elemente din trama ,,verde-albastrd”, la nivelul oragului.

- Sistemul de iluminare al parcului este ineficient. Noaptea, copacii, aleile, fAnténa si lacul
rimdn in Intuneric, nu este pus in valoare nici un element al parcului.
¢) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibiliti{i de asigurare a utilitéifilor;
fn zona studiati existi utilititi in Iungul arterelor de circulatie principale (electricitate, gaze,
api, canalizare, fibri optici); .
In zon (Ja strada Fratii Golesti 5i la strada Nae Leonard) exist) alimentare cu api, canalizare,
gaze si energie electric;

f) existenfa unor eventuale retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate;

fn acest moment nu exist3 identificate retele edilitare care ar necesita relocare,

Postul de transformare, respectiv LES 20KV, existent pe terenul studiat genereazi zone de protectie
ce trebuie respectate prin solufia de amenajare propusi.

g) posibile obligatii de servitute;

Pe terenul studiat se afld un post de transformare, constructia C3-PTCZ 20KV Olga Bancic ;
Terenul este subtraversat de LES 20KV PA-CENTRU- PTCZ 20KV Olga Bancic ;

Imobilul studiat se invecineaz4, la est, cu linia CFR;

h) conditioniiri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupi caz;
Conditiondrile constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv al clidirii
existente pe amplasament si asupra ciireia se vor face Iucriri de interventii vor fi stabilite prin
expertiza tehnici.

Complexul Kretzulescu face parte astéizi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului CAmpulung, fiind inscris in Lista monumentelor istorice ca monument de arhitecturs,
din categoria edificiilor publice. Fiind parte components a zonei centrale, Parcul Kretzulescu are
valori ambientale, peisagistice si afective care trebuie restaurate §i conservate.
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In anii 2010, Parcul Kretzulescu si Ansamblul Biilor Kretzulescu au facut obiectul unui
proiect de reabilitare, proiect ce a esuat in faza de implementare. Astfel parcul a rdmas in stadiul de
santier pand in ziua de azi.. Locuitorii si turistii, desi este un parc ultracentral, nu il tranziteazi si nici
nu-1 utilizeaza pentru petrecerea timpului liber.

in ceea ce priveste vegetatia, astdzi, se mai pastreaza in parc putini arbori seculari, din cauza
faptului cd o mare parte din acestia au cdzut la o furtuni in anii 1960.

O altd suprafatd existentd in partea de nord-est a parcului, actualmente betonatd, care
addpostea, in trecut tirgul sdptdmanal si pe care, in anii 1980, s-a esuat construirea unui patinoar, se
foloseste, in prezent, ca depozitare a diverse materiale de constructii.

Documentul semnat in
original se afla la dosarul
sedintei
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Anexa nr. 2 Ia Hotararea Consiliului Local nr. 26 din 27.02.2025

ADMINISTRATOR PUBLIC
NR.124/8416/24.02.2025

TEMA DE PROIECTARE

“Amenajarea si igienizarea
parcului istoric Kretzulescu
prin reabilitarea acestuia ca insula verde-albastra
- DALI si studii de fundamentare *

mogtenirea unui patrimoniv universal “stajiune climateric §i balnears”

“O gridind istoricd este o compozitie arhitecturald si vegetald care, din punct de vedere istoric §i
artistic, prezintd un interes public”.

Carta de la Florenta privitor la grﬁdinilé istorice - 1982
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1. Informatii generale

a. Denumirea obiectivalui de investitii
“Amenajare parc Kretzulescu - DALI si studii de fundamentare “

b. Ordonator principal de credite/investitor: Miumicipiul CAimpulung;
¢. Ordonator de credite (secundar, tertiar): nu este cazul;
d. Beneficiarul investitiei: Municipiul Cimpulung;

e. :Elaboratorul temei de proiectare: Municipiul Cimpulung,

2.:Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1.i:Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadasfral:

Parcul Kretzulescu face parte din domeniul public al Municipiului Campulung conform HCL nr.
38/25.03.2004 (HCL nr. 72/23.09.1999, HCL nr. 29/31.08.1995, HG nr. 447/2002), fiind mentionat
in inventarul bunurilor publice la pozitiile nr. 1905, 1886, 1586, 1587, 1588.

- Parcul Kretzulescu este monument istoric clasat in lista monumentelor istorice cu indicativul
AG-II-mB-13533.04-Parc.

- Terenul studiat este situat in zona centrald a municipiului Cimpulung, in cadrul ansamblului
urban al sitului istoric Cadmpulung-declarat monument istoric, clasa A, indicativ AG-II-s-A-
13545-situl urban “Orasul istoric Campulung®“-sec, XIl-sec. XX, conform LMI 2015,

- Complexul Kretzulescu face parte astizi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului Cimpulung, fiind inscris in LMI 2015 cu urmétoarele indicative: Ansamblul
Biilor Krefulescu-AG-II-m-B-13533; Bii, azi magazine-AG-II-m-B-13533.01; Pavilioane
balneare-AG-I[-m-B-13533.02; Anexe-AG-II-m-B-13533.03; Parc-AG-II-mB-13533.04-
Parc,

Parcurile si gradinile publice ale municipiului Cimpulung au suprafete foarte reduse, iar dintre
parcurile cu atractivitate mai ridicata pentrut locuitorii municipiului Cdmpulung se regéisesc Gridina
Publicd Mereci §i Parcul Kretulescu.

Conform V. Alexiu, Parcuri §i gridini naturale cu valoare istorici din Muscel, relevante sunt
urmitoarele: Parcul Kretzulescu (36572 m2, conform Registrului spafiilor verzi) a fost realizat pentru
imbunititirea peisajului si a experientelor turistilor veniti 1a tratament la Biile Kretzulescu. Vegetatia
parcului include exemplare de molizi, castani, tei, silcii. In mijlocul parcului a fost construitd clidirea
pavilionului, ca loc pentru cure balneare legate de izvoarele slab mineralizate din aceastd zond. fn
incinta parcului a fost amenajat un lac de agrement de circa 800 m2 . in acest moment, zona cu clidiri
face obiectul unui proiect de restaurare, doar jumitate din parc fiind disponibil pentru activititi
specifice unui spatiu verde.
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2.1.1. Extinderea spatlilor verzi, cu precidere in 2 ha de spatil verzi noi
canutatlv: ] zanele cu acopetire deficitari$ a acestora, In scopul
calitativi a spatlilor | asigur¥iril functlonalitdil infrastructuri] verzi-albastre
verzl in municipiul 1 ~
CAmpulung 2.1.2, Mentinerea/cresterea calitdpli spatillor verzl | Ridicats Suprafata spatlilor verzi 10 ha da spatil verzi
prin reablitarea vegetatlel, introducerea da sisteme reabilltite reabliltate

de irigatil gl sistema de retentie a apelor pluviale {de

]

Suprafata de spatil verzl gi
acvatice nol

! a 3 DB, ik rrial, INAL hudacrards e

Parcul Kretzulescu a mai ficut obiectul unui proiect de reabilitare in anul 2010 pentru accla.si tip
de activititi realizate asupra aceleiasi infrastructuri/ aceluiasi segment de mfrastructuré si nu
beneficiazi de fonduri publice din alte surse de finantare.

Terenurile care fac obiectul proiectului, pentru care existd obligatia legala in acest sens, se vor
regdsi inscrise in Registrul local al spatiilor verzi, in conformitate cu Legea spatiilor verzi 24/2007
(republicati), cu modific¥rile si completirile ulterioare.

Amenajirile IVA vor avea in vedere urmitoarele aspecte: conditiile pedo-climatice ale zonei si
gradul de adaptare a speciilor propuse la aceste conditii, capacitatea specificd de retenfie a CO2 in
cazul speciilor propuse, misurile necesare pentru asigurarea calititii peisajului urban. Aceste
activitiiti vor fi sustinute de studii de specialitate care vizeazi speciile de plante, arbori, arbusti si
conditiile pedoclimatice/geomorfologice, precum si/sau alte studii dupi caz.
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22) :Particularitﬁti ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii,
dupi caz:

Limita zonei de interventie N .-
Limita zonei de studiu
Limita analizei contextului urban largit

Zona de interventie : corespunde cu limita cadastrald de interventie unde va fi reamenajat parcul

Zona de studiu : corespunde zonei cu vecindtdfi a parcului unde vor fi stabilite recomandiri conceptuale §i
urbanistice pentru imbundtdtirea imaginii urbane. Aceaste zone nu fac parte din zona de implementare a
prajectului gi nu vor fi propuse schimbdri de regulament urbanistic, ¢i doar recomanddri.

Zona de. analizi a contextului urban: corespunde unei zone ldrgite de studiu, importantd de luat in
considerare in cadrul proiectului, pentru a evidentia oportunitdyi §i strategii urbane pe termen lung.

P
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Orice restaurare si in special reconstituire a unei gridini istorice nu va fi infreprinsd decét dupa
un studiu profund pornind de la identificarea §i colectarea tuturor documentelor privind gradinile
istorice. Gridina istoricd nu poate fi separatd de mediul propriu urban sau rural, artificial sau natural:

Bdile Kretzulescu impreund cu parcul ce le inconjoard au fost construite in 1897 din initiativa
renumitului medic §i om politic Nicolae Kretzulescu (1812-1900).

Parcul Bdilor Kretzulescu, precum si Ansamblul Bdilor, au fost construite la sfargitul secolului
XIX in extremitatea nordicd a orasului, pe malul estic al Raului Térgului,
Parcul continea influente ale grddinilor engleze, cuprinzdnd un helesteu, elemente sinuoase,
scenogrdfie, in dorinta recreerii unei lumi ireale, urmdrind conceptul de “grddind paradis* asa cum
si era numitd in acea vreme. Se regdseau influente ale gradinilor imperiale prin elemente ca: podete,
galerii, lanternouri, amenajdri peisagistice cu esente exotice de plante orientale.

Aliniindu-se cu repeziciune noilor tendinte occidentale de petrecere a timpului liber in orage
balneare, in care bdile §i parcul public erau locuri importante, Campulungul a cunoscut intre anii

1870-1945 o perioadii de maximd inflorire descrisd de Petre Ispirescu cu ocazia excursiei ficute aici
in 10 iulie 1884 astfel:

“Orasul are §i un bulevard. El este in litime de cinci metri iar in
lungime de 180 de pasi. Asa cum este el, poate sd fie de ajuns pentru
preumblarea celor locali, dar neindestuldtor pentru mulfimea mosafirilor-ce
vin vara la aer muntos. fmbulzeala este aga de mare incdr dacd vrei sd mergi
Jjard sd superi pe cineva trebuie sd-i iei o tdgdrtd cu pardonuri, sd imparti in
dreapta gi in stdnga, inainte §i inapoi, celor ce te imping, sau celor pe care-i
calci pe bétdturile picioarelor. Dard mai adesea te lipsesti de o asemenea
preumblare, unde in loc sd te intremezi, mai mult amefegti in inghesuiala §i
invdrtitura cea in loc. Bucuregtenii, pentru aceasta, in vorbirea lor cea
intepoasd l-au numit Bulevard-Pardon. Serile, muzica regimentului de
Dorobanti, sau cdte un tacdm de ldutari se silesc pe cdt pot §i ei sd deschidd
inima preumbldtorilor §i sd le facd o bund petrecere.

Dupa 1945, pdnd in anii 1950-1960, urmeazd o perioadd de acalmie, in care orasul isi
Dpistreazd bunul renume de statiune turisticd de munte, bdile functiondnd incd in bune,condiii, iar
turistii gdsindu-gi un loc de plimbare printre teii infloriti de pe bulevard sau castanii din Grddina
Publicd si Parcul Kretzulescu, redenumit acum parcul Olga Bancic.

Dezvoltarea inerentd a oragului spre nord §i construirea unor clddiri de locuinge colective cu
trei-patru etaje, intre anii 1950-1980, in zona dintre capdtul nordic al bulevardului, fosta priméirie,
zona muzeului §i actualei primdrii, a dus la destructurarea traseului turistic. Dupd 1960 bdile nu au
mai functionat ca i stabiliment cu functiunea originald deoarece conceptul de sdndtate §i conceptul
de turism s-au schimbat, noul om “muncitor in uzinele patriei” trebuia sd se odihneascd activ, prin
sport i miscare direcfionatd in aer liber. Jumdtate din suprafata vechiului parc a fost transformatd
in bazd sportivd (terenuri de fotbal, tenis etc), care mai apoi a fost cedat unui supermaket,

Tazul Morilor a fost secat, iar clidirea bazinului de inot aparfindnd Béilor a fost demolatd
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construindu-se pe acelagi amplasament un strand public-supradimensionat pentru acel loc care,
ingradit cu un gard metalic a obturat accesul din zona centrald spre clidirea bdilor si parc, generdnd
disfunctii majore la nivelul traseului pietonal. In timp strandul s-a dovedit afi ineficient 5i, din cauza
Japtului cd nu a mai fost utilizat, s-a deteriorat rapid crednd un mare gol inestetic, in locul in care
altd datd exista punctul de atractie majord a turistilor din Cdmpulung.

In anii 2010, Parcul Kretzulescu si Ansamblul Béilor Kretzulescu, au fdcut obiectul unui proiect de
reabilitare. Proiect consta, privind complexul bdilor Kretzulescu in a restaura constructiile existente
§i in a reconstrui cele dardmate, in scopul unei reconversii functionale intr-un centru cultural.
Proiectul nu a fost finalizat.

Astfel parcul a rdmas partial in stadiul de santier pdnd in ziua de azi, capdtdnd un aspect de
loc abandonat. Locuitorii §i turistii, desi este un parc ultracentral, nu il tranziteazd gi nici nu-1
utilizeazd pentru petrecerea timpului liber.
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a. Descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Parcul Kretzulescu este amplasat in zona centrald a municipiului Campulung, se invecineazi cu
gara, calea feratdi si Riul Téargului la Est, o zond comerciald de tip hypermarket la Nord, si strézi
publice cu zone de locuinte la Vest si Sud.

Ponderea principals, in aceastd zon#i, o constituie functiunea de locuire (preponderent locuirea
colectivd), urmati de cea de institutii publice - administratie, invatimant, culturs, siniitate, culte, Este
dezvoltata si functiunea de comert. Zona rezidentiald este reprezentats de blocuri de locuinte colective
P+4 dispuse punctual §i In fronturi, iar in adancimea zonei, In principal, de locuinfe parter sau P+1 pe
loturi individuale.

Regimul de indltime este parter, parter si etaj, dat in principal de locuintele individuale preponderente
in zon, urmat de p+4 locuinte colective, accente ale turlelor bisericilor si hotelul -p+6.

Astfel, din punct de vedere al tipologiei de ocupare a solului sunt prezente in zoni:

- locuinte colective in blocuri;

- locuinte individuale pe lot;

- dotéiri sau servicii pe parcele foarte mari (1000mp);

Imobilul (teren si constructii) este sitvat in intravilanul municipiului Campulung, UTR 1, Zona
Centrald, Zubzona de Parcuri, Complexe Sportive, Recreere, Turism, Perdele de Protectie §i este
format din: '

- Teren intravilan, in suprafaté totald de 22815mp din care suprafata de 21127mp avéind categoria de
folosintd curfi constructii, suprafata de 1496mp avénd categoria de folosintd ape stdtdtoare, iar
suprafata de 192mp avénd categoria de folosintd curgi constructii,

- Constructia C1-PATINOAR, in suprafafi construité la sol de 1773mp, avénd destinatia-constructii
anexd,

- Constructia C2-SRM, in suprafati construiti la sol de 33mp, avand destinatia-constructii anexd;

- Constructia C3-TRAFO, 1n suprafati construité la sol de 29mp, avénd destinatia-constructii anexd;

- Constructia C6-CENTRALA TERMICA, in suprafati construiti Ia sol de 47,4mp, avand destinatia-
construcfii anexd,

- Constructia C7-CLADIRE BAI in suprafatd construiti la sol de 839.6mp, avind destinatia-
constructii anexd,

- Constructia C9-SEDIU ONG, Tn suprafati construiti la sol de 176mp, avénd destinafia-constructii
anexd;

- Constructia C12-CHIOSC, in suprafati construit3 la sol de 26mp, avand destinatia-constructii anexd;
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Limita zona de interventie

Imobilul se afld in domeniul public al Municipiului Cimpulung la pozitiile 1905, 1886, 1586, 1587,
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1588, conform HCL nr. 38/25.03.2004 (HCL nr. 72/23.09.1999, HCL nr. 29/31.08.1995, HG nr.
447/2002);

b. Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Amplasamentul studiat se inscrie In aria principalelor centre de interes, iar reabilitarea Parcului
Kretzulescu constituie un factor principal in dezvoltarea centrului municipiului.

Accesul la terenul studiat se poate realiza atdt din strada Nae Leonard cét si din strada Fratii Golegti;
Imobilul cu nr, cad. 3132 si nr. C.F. se invecineazi:

- Lanord cu S.C. Muscelvit S.A,, al cirui teren a apartinut inifial Parcului Kretzulescu i a fost
preluat ulterior de Complexul Sportiv Aro; .

- La sud cu str. Nicu Leonard, pod pietonal Pasareld (peste drum se regisesc locuinte
individuale, unifamiliale §i o clidire ce adéposteste la parter un notariat);

- La vest cu str. Fratii Golegti (peste drum se regisesc focuinte colective si gcoala nr. 3-Nanu
Muscel);

- Laest cu Calea Ferat#, iar In frontul indepirtat se regéseste Réul Targului;
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tc Surse de poluare existente in zoni;

Un important unghi de cercetare in analiza Parcului Kretzulescu il reprezint3 felul in care acesta este
perceput si experimentat la nivel pietonal.

- Lacul, existent pe amplasamentul studiat, nu este dotat cu instalatie de purificare si improspatare
a apei. Sursa de ap# este deficient, apa este extrem de murdard, plind de gunoaie, iazul fiind
colinatat.

- Lipsa de legéturi si amenajiri spre gar#/calea ferati si Raul Targului reprezinta de asemenea un
risc important pentru cetifeni. Se afld in parc garduri menite si interzici accesul la zonele
neamenajate, dar plasele cizute la pimént sunt periculoase, Aleile neterminate se inundi cénd
ploud, bordurile nefiresti si canalele fird podet ingreuneaz# circulatia.

Trebuie studiat o oportunitate de a conecta parcul cu gara Kretzulescu (o poart de sosire in orag
remarcabild prin pozifionarea ultracentrald) si cu Raul Térgului, care Tn mod evident reprezinta
unul din cele mai valoroase elemente din trama ,,verde-albastrd”, la nivelul orasului.

- Sistemul de iluminare al parcului este ineficient. Noaptea, copacii, aleile, fintdna gi lacul rdméan
in Intuneric, nu este pus in valoare nici un element al parcului.

d. Particularititi de relief;

Municipiul Campulung Muscel este situat in partea esticd a Depresiunii Getice si la sud de masivul
Iezer-Pdpusa. Formatiunile intdlnite in regiune apartin cristalinului, cretacicului, paleogenului,
miocenului, pliocenului $i cuaternarului. Bazinul Campulung este traversat de la nord 1a sud de Raul
Térgului 5i este umplut in totalitate cu formatiuni pliocene si cuaternare.

Regiunea se caracterizeazi printr-o climé temperat-continentals, cu o temperaturd medie anuald de
+8°C si cu media maximi de +2,6°C in februarie si +24,9°C in august. Cantitatea anuali de precipitatii
variazd intre 630-9201/mp. Sursele de alimentare cu ap3 potabili in regiune sunt suficiente.
Adéancimea de inghet este cuprinsi intre 0,9-1,0m.

Valoarea caracteristicd a inc#rcdrii date de zdpadi pe sol (interval mediu de referinti IMR=50ani)
este de 2,0kN/mp.

Presiunea de referint a vantului (kPa) mediati pe 10 minute la 10m, avind 50 ani interval mediu de
recurentd (2% probabilitate anuald d edepdgire) este de 0,4kPa.

Durata medie anual¥ de strilucire a soarelui este de 2100-2200 ore.

La constitutia geologicd a terenului in aceastd zond participd formatiunea cuaternars. Principalul
colector al apelor de suprafatd din zona este Raul Targului care, prin actiunea de eroziune si depunere,
a format trei terase, care se intind de o parte si de alta a albiei actuale.

in lungul Raului TArgului, terasa medie constituie vatra mun101p1ulu1 Cémpulung si este constituitd
din pietriguri §i bolovinisuri, nisipuri de granulatie diferitd si, in proporiii variabile, argile mai mult
sau mai pufin nisipoase. Suprafata terenului din zona studiatd este orizontald, platd, uniforma, are
echilibrul asigurat si nu prezintd probleme de stabilitate.

Mult timp s-a crezut ci Stabilimentul Kretzulescu a apérut, aseménitor celui de la Herculane, datoritd
calitétilor speciale ale apei de aici. Nu au fost identificate calitéi{i termale ale apelor, drept pentru care
s-a renunfat la investitia pentru un complex balnear. Avand in vedere titulatura inifiald a Béilor
Kretzulescu, anume Stabilimentul Radu Negru, 1905, putem presupune c# aparitia in aceastd zond a
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unui complex de tratament cu api se datoreazi unei legende p#istrate din vechime despre calitifile
miraculoase ale apei, din vremea primilor Basarabi, probabil sec. IX.

e ﬁivel -de echipare tehnico-edilitard al zonei §i posibilititi de asigurare a utilititilor;

in zoni (la strada Fratii Golesti si la strada Nae Leonard) exist4 alimentare cu api, canalizare, gaze si
energie electrici;

f.:ill:xistenta unor eventnale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in misura in care pot fi identificate;

fn acest moment nu exista identificate retele cdilitare care ar necesita relocare.
Postul de transformare, respectiv LES 20KV, existent pe terenul studiat genereazi zone de protectie
ce trebuie respectate prin solutia de amenajare propusa.

g.:Posibile obligatii de servitute;

Pe terenul studiat se afl3 un post de transformare, constructia C3-PTCZ 20KV Olga Bancic ;
Terenul este subtraversat de LES 20KV PA-CENTRU- PTCZ 20KV Qlga Bancic ;
Imobilul studiat se invecineazi, la est, cu linia CFR;

h.:Conditionﬁri constructive deferminate de starea tehnici si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriiri de interventii, dupi caz;

Complexul Kretzulescu face parte astdzi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric al
municipiului Cimpulung, fiind inscris in Lista monumentelor istorice ca monument de arhitectur,
din categoria edificiilor publice. Fiind parte component? a zonei centrale, Parcul Kretzunlescu are
valori ambientale, peisagistice §i afective care trebuie restaurate si conservate.

in anii 2010, Parcul Kretzulescu si Ansamblul Bailor Kretzulescu au ficut obiectul unui proiect de
reabilitare, proiect ce a esuat in faza de implementare, Astfel parcul a rdmas in stadiul de santier pAnd
1n ziva de azi.. Locuitorii si turistii, desi este un parc ultracentral, nu il tranziteazi si nici nu-1 ntilizeaza
pentru petrecerea timpului liber.

In ceea ce priveste vegetatia, astizi, se mai pistreaz in parc putini arbori seculari, din cauza faptului
cd 0 mare parte din acestia au cézut la o furtund in anii 1960.

O altd suprafats existents in partea de nord-est a parcului, actualmente betonats, care adipostea, in
trecut targul siiptimanal si pe care, 1n anii 1980, s-a esuat construirea unni patinoar, se foloseste, in
prezent, ca depozitare a diverse materiale de constructii.

i.! [Reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism aferent;

Conform PUG Municipiul Campulung si a Regulamentului Local de Urbanism aferent aprobat cu
HCL 135/2003, prelungit cu HCL nr. 145/2015 si HCL nar. 103/2018 terenul studiat este situat in
intravilan, Tn ZONA CENTRALA, UTR 1, SUBZONA ZP-ZONA DE PARCURI, COMPLEXE
SPORTIVE, RECREERE, TURISM, PERDELE DE PROTECTIE.
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j. Existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplisament sau
in zona imediat invecinatii; existenta conditioniirilor specifice in cazul existenfei unor zone
protejate sau de protectie.

Terenul studiat este situat in zona centrald a municipiului Campulung, in cadrul ansamblului urban al
sitului istoric Cdmpulung-declarat monument istoric, clasa A, indicativ AG-1I-s-A-13545-situl urban
“Qrasul istoric Campulung“-sec. XII-sec. XX, conform LMI 2015.

Totodatd Complexul Kretzulescu face parte ast#zi din aria de patrimoniu protejat a centrului istoric
al municipiului Campulung, fiind Inscris in LMI 2015 cu urmétoarele indicative: Ansamblul Biilor
Kretulescu-AG-II-m-B-13533; Béi, azi magazine-AG-II-m-B-13533.01; Pavilicane balneare-AG-II-
m-B-13533.02; Anexe-AG-II-m-B-13533.03; Parc-AG-II-mB-13533.04-Parc.

2.3/ Descrierea succinti a obiectivalui de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
Prin realizarea proiectului se va asigura:

- Dezvoltarea infrastructurii “verde-albastre” in oragul Cimpulung, precum si rezolvarea problemei
lipsei de spatii verzi, la nivel de localitate;

- Cregterea nivelului de socializare si a stirii de sinitate a tuturor cetitenilor (copii, tineri, adulti,
vérstnici gi persoane cu handicap) prin petrecerea timpului liber in naturi.

- Folosirea la adevirata valoare §i revitalizarea unei zone cu potential de agrement;

- Reducerea tuturor formelor de poluare, prin amenajarea spatiului verde, in scopul reducerii
emisiilor de CO2;

- Intensificarea actiunilor de protectie si conservare a naturii si biodiversitiii;

- Solutia de amenajare va pistra memoria locului — B#ile Kretzulescu §i parcul aferent. Interventiile
asupra Parcului se vor face cu respectarea Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (republicatd) privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitafilor.

- Durabilitatea si functionalitatea investitiilor
- Accesibilitata Parcului Kretzulescu din alte puncte ale orasului.

Prin noul plan de amenajare a Parcului Kretzulescu, vom pune accent pe:
- Amenajiri peisagistice de calitate, potrivit valorii istorice a zonei
- Conectarea parcului cu Raul Targului

- Integrarea statiei CFR 1n parc in ideea de a include in viitor calea ferati intr-un plan de mobilitate
urband.

- Transformarea bazinului existent fntr-un lac cu api impi‘ospﬁtatii prin folosirea unor solutii
bazate pe naturd

- Propunerea unui mobilier urban si elemente de joaca pentru copii adecvate pentru un parc istoric
- Realizarea unor grupuri sanitare
- Refacerea coerenti a aleilor pietonale si cu materiale adecvate pentru un parc istoric;

Se va acorda prioritate solutionirii provocarilor de mediu identificate; se vor utiliza solutii bazate pe
naturd astfel:

-Dacé vor fi identificate potentiale efecte asupra mediului, vor fi propuse mésuri de atenuare a
impactului acestora precum igienizarea lacului (prin folosirea unor solutii bazate pe naturi), existent
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pe amplasamentul studiat i dotarea sa cu instalatie de purificare §i improspétare a apei.

- Colectarea apei pluviale si realizarea de forme de stocare a apei pentru furnizarea de servicii
ecosistemice (precum acumularea acesteia in lacul amenajat si dotat cu instalatii de purificare si
improspétare);

-Se vor crea amenajiri care si creascdl vizibilitatea parcului din zona centrald a orasului §i care si-i
creasci totodati atractivitatea;

a. Destinatie si functiuni;
Prin proiectul de amenajare a Parcului Kretzulescu se propune mentinerea functiunii acestuia de parc
precum si a destinatiei de spatii verzi si oglinzi de api.

b. Caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

Valoarea minim# i maximi eligibil#/nerambursabili a proiectului:

Valoare minimai eligibila: 100.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar InforEuro,
valabil la data lans#rii apelului de proiecte.

Valoare maximi eligibiki: 5.000.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar
InforEuro, valabil Ia data lans#rii apelului de proiecte,

Valoarea maxim3 nerambursabil: 4.900.000,00 euro, echivalent in lei la cursul de schimb valutar
InforEuro, valabil la data lans#rii apelului de proiecte. ’

Valoarea totald a proiectului poate fi majoratdi pe perioada implement#rii, cu conditia ca diferenta
dintre valoarea maximd eligibild a proiectului si valoarea totald a acestuia, reprezentind cheltuieli
neeligibile, si fie suportats de cétre solicitant.

c. Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerinfele funcfionale stabilife prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in
vigoare;

Prin proiectul de fa{i se propune amenajarea Parcului Kretzulescu i a unor toalete publice care s3-]
deserveascé. Solutia de amenajare va jine seama de concluziile enumerate mai sus. Totodati solutia
de amenajare va pastra memoria locului — Biile Kretzulescu si parcul aferent.

Interventiile asupra Béilor Kretzulescu se vor face in conformitate cu prevederile Legii 422/2001.
Interventiile asupra Parcului se vor face cu respectarea Legii or. 24 din 15 ianuarie 2007 (republicati)
privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

d. Numiir estimat de utilizatori;
- Locnitorii orasului si turisti aflati In tranzit.

e.l _Durata minimi de funcfionare, apreciatii corespunzitor destinatiei/functiunilor propuse;
-50 ani

f. I_Ijievoilsolicitﬁri functionale specifice;

Parcul a avut de la bun inceput funcfiunea de parc si si-a mentinut aceasti functiune de-a lungul
timpului,

Prin proiectul de amenajare se propune mentinerea functiunii de parc.

g. Corelarea solutiilor tehnice cu conditionfirile urbanistice, de protectie a mediului si a

patrimoniului;

Solutiile de amenajare vor avea in vedere:

- Redefinirea spatiului public prin punerea in valoare a arhitecturii specifice municipiului
Campulung,
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- Solutionare pentru a permite un acces pietonal usor citre Parcul Bailor Kretzulescu, obiectiv
reprezentativ pentru municipiul Caimpulung.
- Punerea in valoare a patrimoniului natural din parc si din imprejurimile lui.

h. ;EStabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului.

Amenajdrile IVA vor fi elaborate in baza studiilor de specialitate (de exemplu, studiu isotric,
dendrologic). Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de cétre specialisti in domeniul
arhitecturii peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.

Amenajarile IVA vor avea in vedere urmatoarele aspecte: conditiile pedo-climatice ale zonei si gradul
de adaptare a speciilor propuse la aceste conditii, capacitatea specifica de retentie a CO2 in cazul
speciilor propuse, masurile necesare pentru asigurarea calitdtii peisajului urban. Aceste activititi vor
fi sustinute de studii de specialitate care vizeaza speciile de plante, arbori, arbusti si conditiile
pedoclimatice/geomorfologice, precum si/sau alte studii dupa caz.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

- Documentatiile se vor elabora in conformitate cu prevederile HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii
finantate din fonduri publice:

- Se vor respecta prevederile Legii nr. 24 din 15 ianuarie 2007 (republicatd) privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

- Se vor respecta prevederile Legii nr 422/2001;

- Se vor avea in vedere cele stabilite prin PUG si prin avizele emise;

- Nu se vor sacrifica copaci, pomi, arbusti decét in mod justificat si in baza acordului Agentiei pentru
Protectia Mediului;

- Pe terenul studiat se vor asigura locurile de parcare conform HG 525/1996 ;

- Se va asigura accesul pentru persoanele cu dizabilitati;

- Se vor utiliza cu precadere materiale eficiente economic si care nu dauneaza mediului inconjurator.

Presedinte desédinti,
1o
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